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主な内容

長寿命化税制

２
年
で
1.2
万
戸
に
適
用

認
定
取
得
の
合
意
形
成
に
機
能

　
２
０
２
３
年
度
か
ら
創
設
さ
れ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
長
寿
命
化
促
進
税
制
が
、

24
年
度
ま
で
に
１
５
２
管
理
組
合
の
１
万
２
４
５
９
戸
に
適
用
さ
れ
た
こ
と

が
明
ら
か
に
な
っ
た
。
23
年
度
は
54
組
合
の
４
３
５
０
戸
に
適
用
さ
れ
て
お

り
、
１
年
で
組
合
数
・
戸
数
と
も
倍
近
く
増
え
一
定
の
普
及
が
進
ん
で
い

る
。
適
用
の
ひ
と
つ
の
要
件
で
あ
る
管
理
計
画
認
定
制
度
の
認
定
取
得
の
動

機
と
な
る
ケ
ー
ス
も
確
認
さ
れ
、
管
理
水
準
の
引
上
げ
に
も
寄
与
す
る
状
況

も
見
ら
れ
て
い
る
。

診
断
サ
ー
ビ
ス
、２.５
万
棟
突
破

１
年
で
５０００
増
、普
及
ペ
ー
ス
早
ま
る

日
管
連

管
理
計
画
認
定
制
度

更
新
は
満
了
の

６
カ
月
前
か
ら

国
交
省

改
修
困
難
な
配
管
設
備
も
追
加

法
務
省
建
替
え
決
議
等
の
客
観
的
事
由

　
不
動
産
経
済
研
究
所
は
、
『
マ
ン
シ
ョ
ン
タ
イ
ム
ズ
』
の
年
間
購
読
料

を
４
月
号
よ
り
、
現
在
の
６
６
０
０
円
か
ら
９
２
４
０
円
（
い
ず
れ
も
消

費
税
・
送
料
込
み
）
に
改
定
い
た
し
ま
す
。

　
弊
社
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
タ
イ
ム
ズ
の
発
行
を
引
き
継
い
だ
２
０
１
７
年

以
降
、
本
体
価
格
を
据
え
置
い
て
ま
い
り
ま
し
た
。
し
か
し
な
が
ら
、
印

刷
費
や
配
送
費
等
を
含
め
た
新
聞
制
作
に
係
る
諸
費
用
が
年
々
上
昇
し
て

お
り
ま
す
。
弊
社
と
し
ま
し
て
は
、
経
費
削
減
や
業
務
の
合
理
化
な
ど
に

努
め
て
ま
い
り
ま
し
た
が
、
購
読
料
を
改
定
せ
ざ
る
を
得
な
い
状
況
と
な

り
ま
し
た
。
読
者
の
み
な
さ
ま
に
ご
負
担
を
お
か
け
す
い
た
し
ま
す
が
、

何
卒
ご
理
解
い
た
だ
き
ま
す
よ
う
お
願
い
申
し
上
げ
ま
す
。

　
今
後
も
マ
ン
シ
ョ
ン
タ
イ
ム
ズ
は
質
の
高
い
情
報
を
発
信
し
続
け
、
魅

力
あ
る
紙
面
づ
く
り
に
努
め
ま
す
。
変
わ
ら
ぬ
ご
愛
顧
を
い
た
だ
き
ま
す

よ
う
お
願
い
申
し
上
げ
ま
す
。

購読料改定のお願い

　
日
本
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
士

会
連
合
会
が
運
営
す
る
マ
ン

シ
ョ
ン
管
理
適
正
化
診
断
サ

ー
ビ
ス
が
、
２
０
２
５
年
12

月
末
に
診
断
完
了
棟
数
が
２

万
５
０
０
０
棟
を
突
破
し

た
。
サ
ー
ビ
ス
は
15
年
５
月

か
ら
ス
タ
ー
ト
し
、
19
年
に

１
万
棟
を
突
破
し
て
以
降
、

３
年
後
の
22
年
に
１
万
５
０

０
０
棟
、
そ
の
２
年
後
の
24

年
に
２
万
棟
に
達
成
。
２
万

棟
か
ら
２
万
５
０
０
０
棟
に

は
１
年
あ
ま
り
で
の
到
達

と
、
診
断
棟
数
も
増
加
の
ペ

ー
ス
が
早
ま
っ
て
い
る
。

　
完
了
棟
数
を
年
ご
と
に
見

る
と
、
21
年
は
コ
ロ
ナ
禍
も

あ
り
１
４
０
０
棟
ほ
ど
だ
っ

た
も
の
の
、
20
年
以
降
は
い

ず
れ
も
２
０
０
０
棟
以
上
を

診
断
し
て
お
り
、
22
年
は
２

２
２
０
棟
、
23
年
は
２
８
９

９
棟
、
24
年
は
２
９
８
４

棟
、
25
年
は
２
８
８
４
棟

と
、
こ
こ
数
年
は
３
０
０
０

棟
近
い
診
断
が
行
わ
れ
て
き

て
い
る
。
申
請
し
た
管
理
組

合
数
で
は
、
累
計
で
１
万
９

６
７
２
組
合
と
な
っ
て
い

る
。

　
サ
ー
ビ
ス
で
は
、
管
理
の

状
況
を
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
士

が
診
断
し
、
状
況
に
応
じ
て

Ｓ
、
Ａ
、
Ｂ
の
３
ラ
ン
ク
に

分
け
て
評
価
。
ラ
ン
ク
に
よ

っ
て
は
提
携
す
る
日
新
火
災

海
上
保
険
の
火
災
保
険
料
の

割
引
が
受
け
ら
れ
る
。
ま
た

管
理
組
合
に
は
、
診
断
後
に

管
理
状
況
と
今
後
の
改
善
点

を
記
載
し
た
「
マ
ン
シ
ョ
ン

共
用
部
分
診
断
レ
ポ
ー
ト
」

を
作
成
し
、
今
後
の
管
理
組

合
運
営
に
役
立
て
ら
れ
る
。

診
断
は
無
料
。
担
当
す
る
マ

ン
シ
ョ
ン
管
理
士
は
、
日
管

連
に
登
録
す
る
都
道
府
県
マ

ン
シ
ョ
ン
管
理
士
会
に
所
属

し
、
所
定
の
研
修
や
賠
償
責

任
保
険
加
入
な
ど
の
条
件
を

満
た
し
た
「
診
断
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
士
」
が
担
い
、
信
頼

性
を
高
め
て
い
る
。
Ｓ
ラ
ン

ク
は
５
９
８
９
件
あ
り
全
体

の
約
24
％
を
占
め
る
。
Ａ
ラ

ン
ク
は
最
も
多
い
約
58
％
を

占
め
１
万
４
６
７
３
棟
と
な

っ
て
い
る
。

　
国
が
創
設
す
る
管
理
計
画

認
定
制
度
と
同
時
に
手
続
き

が
で
き
る
ワ
ン
ス
ト
ッ
プ
申

請
が
可
能
に
な
っ
て
い
る
ほ

か
、
こ
の
４
月
か
ら
は
サ
ー

ビ
ス
の
診
断
で
Ｓ
ラ
ン
ク
を

獲
得
す
る
と
住
宅
金
融
支
援

機
構
の
マ
ン
シ
ョ
ン
す
ま

い
・
る
債
の
金
利
が
上
乗
せ

さ
れ
る
優
遇
措
置
が
始
ま
る

こ
と
か
ら
、
日
管
連
で
は
診

断
に
よ
る
メ
リ
ッ
ト
が
よ
り

高
ま
る
と
み
て
、
さ
ら
な
る

診
断
棟
数
の
増
加
に
向
け
て

周
知
を
図
り
た
い
考
え
だ
。

　
長
寿
命
化
促
進
税
制
は
、

管
理
計
画
認
定
マ
ン
シ
ョ
ン

で
21
年
９
月
１
日
以
降
に
修

繕
積
立
金
額
を
認
定
基
準
ま

で
引
き
上
げ
た
場
合
や
、
自

治
体
か
ら
長
期
修
繕
計
画
に

関
す
る
助
言
・
指
導
等
を
受

け
て
計
画
や
修
繕
積
立
金
が

一
定
の
基
準
に
引
き
上
げ
ら

れ
た
場
合
な
ど
に
各
住
戸
の

固
定
資
産
税
額
を
減
額
す
る

も
の
。
指
定
期
間
内
に
長
寿

命
化
に
向
け
た
工
事
を
完
了

さ
せ
る
と
、
自
治
体
に
よ
り

６
分
の
１
か
ら
２
分
の
１
を

減
額
す
る
。
23
年
度
に
２
年

間
の
期
間
で
創
設
さ
れ
、
25

年
度
か
ら
２
年
間
の
延
長
と

な
っ
て
い
る
。

　
国
土
交
通
省
は
税
制
を
運

用
し
て
い
る
自
治
体
へ
の
ア

ン
ケ
ー
ト
を
行
い
、
こ
の
ほ

ど
23
〜
24
年
度
の
適
用
状
況

を
明
ら
か
に
し
た
。
23
年
度

は
認
定
マ
ン
シ
ョ
ン
か
ら
３

６
８
１
戸
、
助
言
・
指
導
等

を
受
け
た
マ
ン
シ
ョ
ン
か
ら

６
６
９
戸
が
適
用
さ
れ
た
。

税
制
に
よ
る
減
税
額
は
、
認

定
マ
ン
シ
ョ
ン
で
総
額
８
６

０
０
万
円
、
助
言
・
指
導
等

の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
１
８
０
０

万
円
と
見
込
ん
で
い
る
。

24
年
度
は
、
認
定
マ
ン
シ

ョ
ン
が
前
年
度
比
１
０
１
・

７
％
増
の
７
４
２
６
戸
、
助

言
・
指
導
等
マ
ン
シ
ョ
ン
が

２
・
１
％
増
の
６
８
３
戸

と
、
認
定
マ
ン
シ
ョ
ン
の
適

用
戸
数
は
倍
以
上
に
増
え
て

い
る
。
減
税
額
は
認
定
マ
ン

シ
ョ
ン
が
１
０
７
・
０
％
増

の
１
億
７
８
０
０
万
円
、
助

言
・
指
導
等
マ
ン
シ
ョ
ン
は

22
・
２
％
減
の
１
４
０
０
万

円
と
な
っ
た
。

　
国
交
省
が
24
年
度
の
認
定

マ
ン
シ
ョ
ン
に
対
し
て
ア
ン

ケ
ー
ト
調
査
を
行
っ
た
と
こ

ろ
、
認
定
マ
ン
シ
ョ
ン
の
83

％
が
長
寿
命
化
促
進
税
制
を

認
知
し
て
い
た
と
し
た
。
税

制
を
活
用
し
た
マ
ン
シ
ョ
ン

の
94
％
は
認
定
取
得
や
長
寿

命
化
工
事
の
実
施
の
合
意
形

成
に
税
制
が
貢
献
し
た
と
回

答
し
て
お
り
、
管
理
組
合
が

マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
水
準
を

引
き
上
げ
よ
う
と
す
る
動
機

に
税
制
が
貢
献
し
た
の
が
現

れ
た
格
好
と
な
っ
た
。

　
国
交
省
は
、
建
物
の
老
朽

化
と
居
住
者
の
高
齢
化
に
よ

る
２
つ
の
老
い
が
進
行
す
る

と
と
も
に
、
労
務
費
や
資
材

費
の
高
騰
な
ど
で
長
寿
命
化

工
事
の
費
用
も
上
昇
傾
向
が

続
い
て
い
る
こ
と
か
ら
、
マ

ン
シ
ョ
ン
の
老
朽
化
に
よ
る

管
理
不
全
や
外
部
不
経
済
を

防
ぐ
た
め
に
も
適
切
な
長
寿

命
化
工
事
を
実
施
さ
せ
る
た

め
の
財
政
的
な
支
援
や
合
意

形
成
の
後
押
し
が
必
要
と
の

認
識
で
、
税
制
の
さ
ら
な
る

普
及
に
よ
り
マ
ン
シ
ョ
ン
の

長
寿
命
化
や
既
存
マ
ン
シ
ョ

ン
の
流
通
や
リ
フ
ォ
ー
ム
市

場
の
活
性
化
な
ど
に
つ
な
げ

た
い
考
え
だ
。

　
法
務
省
は
、
改
正
マ
ン
シ

ョ
ン
関
係
法
で
客
観
的
事
由

が
あ
れ
ば
建
替
え
決
議
の
多

数
決
要
件
を
「
４
分
の
３
以

上
」
に
引
き
下
げ
る
規
定
に

つ
い
て
、
客
観
的
事
由
の
要

件
と
、
そ
れ
ぞ
れ
の
具
体
的

基
準
を
示
し
た
。
客
観
的
事

由
に
は
、
こ
れ
ま
で
▽
耐
震

性
不
足
、
▽
火
災
に
対
す
る

安
全
性
の
不
足
、
▽
外
壁
の

剥
落
の
危
険
性
、
▽
配
管
の

劣
化
に
よ
る
衛
生
上
有
害
と

な
る
恐
れ
、
▽
バ
リ
ア
フ
リ

ー
性
能
の
不
足
―
の
５
項
目

が
示
さ
れ
て
い
た
が
、
新
た

に
、
改
修
工
事
の
実
施
が
困

難
な
配
管
設
備
の
有
無
に
つ

い
て
も
加
え
る
こ
と
を
示
し

た
。
具
体
的
基
準
に
は
、
そ

れ
ぞ
れ
の
要
件
に
対
し
て
審

査
す
る
方
法
や
資
格
者
、
適

合
す
べ
き
法
令
な
ど
を
示
し

た
。

　
客
観
的
事
由
に
追
加
さ
れ

た
改
修
が
難
し
い
配
管
設
備

に
つ
い
て
、
具
体
的
な
部
分

と
し
て
は
、
共
用
部
分
や
専

有
部
分
の
排
水
管
で
、
床
ス

ラ
ブ
に
埋
設
さ
れ
た
部
分
か

ら
排
水
立
管
ま
で
の
部
分
と

規
定
す
る
。
専
有
部
分
の
配

管
が
ス
ラ
ブ
下
と
呼
ば
れ
る

別
の
専
有
部
分
の
天
井
裏
に

あ
り
工
事
の
調
整
が
難
し
い

ケ
ー
ス
や
、
ス
ラ
ブ
内
を
配

管
が
通
る
ケ
ー
ス
な
ど
に
対

応
す
る
と
み
ら
れ
る
。

　
耐
震
性
不
足
を
判
断
す
る

基
準
に
は
、
耐
震
改
修
促
進

法
第
22
条
２
項
で
規
定
す
る

建
築
物
の
地
震
に
対
す
る
安

全
性
に
係
る
認
定
の
基
準

（
新
耐
震
基
準
と
同
等
の
耐

力
な
ど
）
と
す
る
。
火
災
に

対
す
る
安
全
性
を
判
断
す
る

上
で
は
、
３
階
建
て
以
上
で

あ
れ
ば
耐
火
建
築
物
等
の
基

準
と
し
（
建
築
基
準
法
第
27

条
）、31
階
建
て
以
上
は
非
常

用
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
設
け
る

な
ど
の
基
準
を
満
た
す
（
同

第
34
条
２
項
）こ
と
と
し
た
。

　
外
壁
剥
落
の
危
険
性
が
あ

る
か
判
断
す
る
基
準
は
、
要

除
却
認
定
基
準
の
告
示
第
三

第
一
号
の
規
定
で
の
調
査
と

判
定
式
で
行
う
。
調
査
部
位

は
外
壁
各
面
、階
段
室
、バ
ル

コ
ニ
ー
な
ど
。
ま
た
マ
ン
シ

ョ
ン
再
生
円
滑
化
法
で
規
定

す
る
要
除
却
認
定
を
受
け
る

こ
と
で
も
基
準
を
満
た
す
。

　
配
管
設
備
の
劣
化
に
よ
る

衛
生
上
有
害
と
判
断
す
る
上

で
は
、
目
視
な
ど
に
よ
り
調

査
し
た
結
果
、
対
象
の
配
管

設
備
で
２
カ
所
以
上
漏
水
が

あ
る
こ
と
が
確
認
さ
れ
た
場

合
と
し
た
。
バ
リ
ア
フ
リ
ー

性
能
の
不
足
の
基
準
は
建
物

の
出
入
口
か
ら
専
有
部
分
ま

で
の
経
路
な
ど
に
階
段
な
ど

が
設
け
ら
れ
て
い
な
い
こ

と
、
出
入
口
の
幅
が
80
㎝
以

上
、
専
有
部
分
の
出
入
口
が

幅
75
㎝
以
上
、
廊
下
の
幅
が

１
２
０
㎝
以
上
で
な
い
こ
と

な
ど
を
挙
げ
た
。　

　
国
土
交
通
省
は
、
５
年
ご

と
に
必
要
と
な
る
管
理
計
画

認
定
制
度
の
更
新
の
申
請
に

つ
い
て
、
認
定
期
間
の
満
了

日
よ
り
６
カ
月
前
か
ら
可
能

と
す
る
方
針
を
示
し
た
。
関

連
す
る
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
適

正
化
法
施
行
規
則
の
一
部
を

改
正
し
３
月
末
か
ら
運
用
す

る
。
制
度
は
２
０
２
２
年
度

か
ら
ス
タ
ー
ト
し
26
年
度
に

も
更
新
申
請
が
見
込
ま
れ
る

こ
と
か
ら
、
改
正
に
よ
り
体

制
を
整
備
す
る
。
認
定
を
受

け
た
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
一
覧

サ
イ
ト
に
よ
る
と
２
月
25
日

時
点
で
３
５
１
４
件
。
22
年

度
に
認
定
を
取
得
し
た
マ
ン

シ
ョ
ン
は
17
件
と
な
っ
て
い

る
。

長寿命化促進税制の適用状況（国交省調べ、推計）
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管理計画認定
マンション

助言・指導
マンション

合　　計

適用（申告）件数

減収額（百万円）

適用（申告）件数

減収額（百万円）

適用（申告）件数

減収額（百万円）

令和5年度 令和6年度

7,426

17886

683669

1418

8,1094,350

192104

3,681

２面： 管理業者管理者方式の監督処
分追加

３面： トップインタビュー／日鉄興和
不動産コミュニティ・佐藤社長

４面：マンションを「生活社会資本」に
５面： 日管連管理組合サポートセン

ターの今後
６面： 大和ライフみらい価値研と管

理協が共催セミナー
７面： 山岡淳一郎氏連載「住み継ぐ

心　生き抜く力」
８面： URとMUJI、団地再生へ研究

所設立


